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رقم الحكم في المجموعة 139
رقم الق�ضية في محكمة الا�ستئناف الإدارية 1007/ق لعام 1439هـ

رقم الاعترا�ض 356 لعام 1439هـ
تاريخ الجل�سة 1442/8/3هـ

�أ- دعوى - الحكم في الدعوى - ت�سبيب الحكم - الخط�أ في ت�أويل النظام - �إذا �أخط�أ 

الحكم في ت�أويل الن�ص النظامي ف�إنه يتعين نق�ضه.

ب- نزع ملكية - �إخراج مالك العقار من عقاره �أو منعه من الانتفاع به قبل ت�سلُّم 

التعوي�ض - �أجرة المثل - مناط ا�ستحقاقها - ن�ص النظام على �أنه �إذا �أخرجت الجهة 

ت�سلّم  قبل  به  الانتفاع  من  منعته  �أو  عقاره  من  المنزوع  العقار  مالك  الم�شروع  �صاحبة 

التعوي�ض فيعطى �أجرة المثل عن المدة التي بين الإخلاء وت�سلم التعوي�ض ما لم يكن �سبب 

ت�أخير �صرف التعوي�ض ب�سببه - تقرير المحكمة الإدارية العليا ب�أن هذا الن�ص لبيان مدة 

ا�ستحقاق �أجرة المثل، �وأن �سبب الا�ستحقاق هو �إخراج الجهة �صاحبة الم�شروع مالك 

العقار من عقاره �أو منعه من الانتفاع به قبل ت�سلّم التعوي�ض، وحمل الن�ص النظامي 

على �أن �أجرة المثل تُ�ستحق بت�سلّم التعوي�ض حمل على غير معناه، �إذ بالإمكان النظر في 

مدى ا�ستحقاق مالك العقار لأجرة المثل دون �أن يكون ت�سلّمه للتعوي�ض عن عقاره �أثراً 

في ذلك �أو مانعاً منه. 
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المادة )17( من نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع اليد الم�ؤقت على العقار 

ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/15( وتاريخ 1424/3/11هـ.

تتلخ�ص وقائع هذه الدعوى ح�سبما يبين من الحكم المعتر�ض عليه �وأوراق الق�ضية في �أن 

المعتر�ض تقدم ب�صحيفة دعوى �إلى المحكمة الإدارية بالمدينة المنورة يطلب فيها �إلغاء 

قرار المعتر�ض �ضدها ال�سلبي المتمثل بامتناعها عن اتخاذ الإجراءات اللازمة لتقدير 

�أجرة المثل للجزء المختزل من عقاره، �إ�ضافة �إلى التعوي�ض عن الموجودات في العقار. 

وبعد قيد الدعوى في �سجلات المحكمة ق�ضية �إدارية برقم )752( لعام 1437هـ، �أحيلت 

�إلى الدائرة الثانية في تلك المحكمة، فنظرتها وبتاريخ 1439/3/23هـ �أ�صدرت حكمها 

القا�ضي: �أوّلًا: �إلغاء قرار �أمانة منطقة المدينة المنورة المتمثل بامتناعها عن تقدير �أجرة 

المثل لعقار )...( المملوك له بال�صك رقم )7/1/1( وتاريخ 1419/1/1هـ وذلك من 

تاريخ 1425/6/14هـ حتى تاريخ �صرف مبلغ التعوي�ض للأ�سباب التي �أوردتها الدائرة. 

ثانياً: عدم جواز نظر طلب التعوي�ض عن الموجودات ل�سبق الف�صل فيه. وبعد ا�ستئناف 

ممثل المعتر�ض �ضدها الحكم �أمام محكمة الا�ستئناف الإدارية بالمدينة المنورة، �أحيل 

حكمها  فيه  �أ�صدرت  1439/6/25هـ  وبتاريخ  فنظرته  الثانية،  الا�ستئناف  دائرة  �إلى 
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�أوانها؛  قبل  لرفعها  الدعوى  قبول  بعدم  مجدداً  والق�ضاء  الحكم،  ب�إلغاء  القا�ضي 

ت�أ�سي�ساً على �أن المعتر�ض لم يت�سلم التعوي�ض عن عقاره، فبالتالي مطالبته ب�أجرة المثل 

�سابقة لأوانها. وبتاريخ 1439/7/26هـ تقدم المعتر�ض �إلى هذه المحكمة باعترا�ضٍ على 

حكم محكمة الا�ستئناف، يطلب فيه نق�ض الحكم محل الاعترا�ض، �وإعادته للمحكمة 

م�صدرة الحكم لتف�صل فيه من جديد؛ م�ؤ�س�ساً اعترا�ضه على �أن الحكم بُني على �أن 

ا ت�ستحق بعد ت�سلم التعوي�ض عن العقار، وذكر �أن ذلك يخالف ما ن�صت  �أجرة المثل �إّمن

عليه المادة )17( من نظام نزع الملكية للمنفعة العامة حيث ق�صرت �سبب ا�ستحقاق 

�أجرة المثل على �إخراج مالك العقار من ملكه ومنعه من الانتفاع فيه، �وأن لا يكون المالك 

هو ال�سبب في ت�أخير �صرف التعوي�ض، وبتطبيق ذلك على دعواه يتبين ا�ستحقاقه لأجرة 

طلب  دفاع  مذكرة  ممثلها  قدم  الاعترا�ض،  ب�صحيفة  �ضدها  المعتر�ض  وب�إبلاغ  المثل. 

فيها عدم قبول الاعترا�ض؛ م�ستنداً في ذلك بعدم ا�ستحقاق المعتر�ض لأجرة المثل وذلك 

ح�سب ما ورد في حكم محكمة الا�ستئناف. 

عن  �وأما  �شكلًا.  قبوله  يتعين  ف�إنه  النظامية  المدة  خلال  مقدم  الاعترا�ض  �أن  وبما 

�إلى عدم قبول  انتهت  ف�إن دائرة الا�ستئناف في حكمها -محل الاعترا�ض-  المو�ضوع، 

الأوان؛  قبل  لرفعها  بالعقار  الانتفاع  مدة  عن  المثل  ب�أجرة  بتعوي�ضه  المعتر�ض  دعوى 

ا�ستناداً لماّ ن�صت عليه المادة )17( من نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة وو�ضع 
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اليد الم�ؤقت على العقار من: "3- في كل الحالات �إذا �أخرجت الجهة �صاحبة الم�شروع 

مالك العقار من عقاره �أو منعته من الانتفاع به قبل ت�سلّم التعوي�ض �سواء كان ب�صورة 

التعوي�ض  وت�سلم  الإخلاء  بين  التي  المدة  عن  المثل  �أجرة  فيعطى  غيرها  �أو  ا�ستثنائية 

تكون  لا  المثل  �أجرة  �أن  باعتبار  ب�سببه..."،  التعوي�ض  �صرف  ت�أخير  �سبب  يكن  لم  ما 

م�ستحقةً �إلا �إذا تحقق �سببها وهو ت�سلّم التعوي�ض. وهذا محل نظر؛ ذلك �أن المنظم �إنما 

�أورد هذا الن�ص لبيان مدة ا�ستحقاق �أجرة المثل، �وإلا ف�إن �سبب الا�ستحقاق �إنما يكون 

بحالة �إخراج الجهة �صاحبة الم�شروع المالك من عقاره �أو منعه من الانتفاع به قبل ت�سلّم 

التعوي�ض، وحمله على �أن �أجرة المثل �إنما ت�ستحق بت�سلّم التعوي�ض حمل للن�ص على غير 

معناه، �إذ بالإمكان النظر في مدى ا�ستحقاق المعتر�ض لأجرة المثل عن عقاره دون �أن 

يكون ت�سلّمه للتعوي�ض عن عقاره �أثراً في ذلك �أو مانعاً من النظر في دعواه. وحيث الأمر 

ه،  ما ذكر ف�إن الحكم -محل الاعترا�ض- قد �أخط�أ في ت�أويل النظام مّما يتعين نق�ضُ

�وإحالة الق�ضية �إلى محكمة الا�ستئناف الإدارية بالمدينة المنورة لتف�صل فيها من جديد 

مِن غير مَن نظرها. 

لذلك حكمت المحكمة: بقبول الاعترا�ض �شكلًا، وفي المو�ضوع بنق�ض الحكم ال�صادر 

في الق�ضية و�إحالتها �إلى محكمة الا�ستئناف الإدارية بالمدينة المنورة للف�صل فيها من 

جديد من غير من نظرها.

والله الموفق، و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.




